
Procès-verbal de la 7ère réunion 
de la Commission Intercommunale d'Aménagement Foncier

de BRESSUIRE (commune associée de Noirterre),
GEAY, FAYE-L'ABBESSE

L'an deux mille vingt et un, le  20 janvier à 14 heures 00, s'est réunie à la salle Trinchot de la
commune de Faye-l'Abbesse,  la  Commission  Intercommunale  d'Aménagement  Foncier  de  Bressuire
(commune  associée  de  Noirterre),  Geay,  Faye-l'Abbesse  sous  la  présidence  de  Monsieur  André
CLAVEAU, président titulaire.

Etaient présents : 
André CLAVEAU, Président ;
François GINGREAU,  représentant titulaire du Président du Conseil départemental
Michel  LIAUD,   Thomas  GIRAUD,  Laurent  CLOCHARD,  Jean-Marc  BERNARD,  représentant  des
exploitants titulaires ;
Franck MAINARD, Antoine ROUX, représentant des exploitants suppléants ;
Serge  ROUX,  Michel  BREMAUD,  Philippe  THIBAUDEAU,  Marc  FONTENEAU,  représentant  des
propriétaires de biens fonciers titulaires ;
Michel GUIONNET, personne qualifiée en matière de faune, de flore, de protection de la nature et des
paysages titulaires ;

Entendus à titre d'information :
Sylvain CHABOT, cabinet GEOUEST ;
Laurent CHAUVET, cabinet GEOUEST ;
Magali PREVOST, Chambre d'agriculture des Deux-Sèvres ;
Martial CREON, Société d'aménagement foncier et d'établissement rural ;

Absents excusés : 
Gabriel DUVEAU, Président suppléant ;
Philippe BREMOND, représentant suppléant du Président du Conseil départemental ;
Jean-François MOREAU, représentant de la commune de Bressuire, Maire délégué de Noirterre ; 
Pierre CHABEAUTI, représentant de la commune de Geay ;
Gérard PIERRE, maire de Faye-l'Abbesse ;
Damien GUINEFOLEAU, Philippe MONNEAU, représentant des exploitants titulaires ;
Alain CHABAUTY, représentant des exploitants suppléants ;
Alexandra  FONTENEAU,  Philippe  MERCERON,  représentant  des propriétaires  de  biens  fonciers
titulaires ;
Jean-Paul  MOTARD,  Gérard  NOIRAUD,  Jacques  BENOIST,  représentant  des  propriétaires  de  biens
fonciers suppléant ;
Renaud LEGENDRE, Marc PASQUIER, personnes qualifiées en matière de faune, de flore, de protection
de la nature et des paysages, titulaire ;
Roland BLANDIN, Arnaud CHABAUTY, Laurent BODET, personnes qualifiées en matière de faune, de
flore, de protection de la nature et des paysages, suppléants ;
Olivier UZANU, agent du Département titulaire ;
Jean-Paul BARON, Dominique METAYER, agents du Département suppléants ;
Valérie VIRION, représentante des services fiscaux des Deux-Sèvres ;
Thierry CHOUETTE, représentant du maître d'ouvrage ;
Cécile ALEXANDRE, représentante de l’INAO ;
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Mme Lucile MAUILLON, agent du Département des Deux-Sèvres, assure les fonctions de secrétaire de
la  Commission  Intercommunale  d'Aménagement  Foncier  de  Bressuire  (commune  associée  de
Noirterre), Geay, Faye-l'Abbesse.

Le Président ouvre la séance et fait l’appel des membres de la commission. Après avoir constaté que
cette dernière remplit les conditions requises pour se réunir, M. CLAVEAU rappelle l’ordre du jour :

. Approbation du projet de classement,

. Mise à consultation du projet classement,

. Questions diverses.

Avant  de débuter  sur  le  sujet  du  jour,  il  est  fait  la  demande que  les  coordonnées  du  service
aménagement  foncier  du  Conseil  départemental  soient  rajoutées  sur  le  courrier  des  prochaines
invitations à la commission. La secrétaire de séance prend note de cette demande. 

Mme MAUILLON, conformément à l’arrêté du Président du Conseil départemental du 6 janvier 2020
(cf. ci-joint), rappelle aux membres de la commission qu’il y a lieu de faire une demande avant toute
modification du territoire y compris  concernant les coupes de bois.  L’objectif  de cet  arrêté est  de
conserver l’état du territoire tel qu’il a été adopté par la CIAF dans sa séance du 2 septembre 2020. En
effet, c’est sur cet état initial ainsi que sur le classement des terres que s’appuiera le géomètre pour
établir avec la commission le projet d’échanges parcellaires. Si toutefois l’état initial du territoire venait
a  être  modifié  sans  que  la  commission  et  le  Département  en  soient  informés,  alors  cela  pourrait
impacter fortement le projet d’aménagement foncier. 

La parole est donnée à M. CHAUVET du cabinet GEOUEST pour présenter la méthode utilisée pour le
classement des terres et le résultat.

1-/ Approbation   du projet de classement et d’évaluation des parcelles  

M. CHAUVET explique à la commission que le classement des terres est établi en fonction de la valeur
de productivité réelle des sols et non en fonction de leur valeur vénale, locative ou cadastrale qui
sert de base pour les impôts fonciers.

L’opération de classement comprend :
I. La détermination des différentes natures de culture et  la  division en différentes  

classes     :  

◦ Natures de culture : 
Déterminées en fonction de la vocation naturelle du sol (ex : prairie naturelle, terre, bois,
vigne, marais...).
Cette  détermination  est  importante  car  elle  assure  l’équilibre  du  compte  de  chaque
propriétaire (Art. L123-4 CRPM). L’équilibre doit respecter une tolérance réglementaire de :
+/- 1 % en valeur et +/- 10 % en surface
+/- 20 % en valeur par nature de culture avec dérogation si < 50 ares

◦ Classes :
Le nombre de classes varie suivant les qualités du sol. Un nombre trop faible de classes
nivelle trop les différences de valeurs des terres alors qu’en les augmentant, on améliore la
précision du classement. Il est donc recommandé d’adopter :
5 ou 6 classes pour les terres labourables
3 ou 4 classes pour les prés
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Nature de culture Classes Nbre de
classes

       TERRES (T)

Nature de culture Classes Nbre de
classes

          PRÉS (P)

Nature de culture Classes Nbre de
classes

          BOIS (B)

II. Le choix des parcelles témoins ou références  

Les parcelles témoins sont choisies dans chaque classe (Terre, Prés, Bois) par les membres de la sous-
commission comme étant une référence. Elles permettent de classer tout le territoire par comparaison à
ces témoins. Ces parcelles ont fait l’objet d’un sondage systématique avec les membres de la Sous-
Commission qui se sont déplacés sur le terrain.  

Procès-verbal de la CIAF n°7 de Bressuire (commune associée de Noirterre), Geay, Faye-l'Abbesse du 20 janvier 2021 3



Emplacement des parcelles témoins dans le périmètre d’aménagement foncier     :  
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III. La détermination de la valeur à l’hectare de chaque classe  

Le principe est de fixer une valeur (en nombre de points) à l’hectare pour chaque classe. Cette valeur
d’échange n’a aucun lien avec une valeur vénale, locative ou cadastrale. Cette unité de « POINTS »
exprime la valeur réelle de productivité des sols. Cette détermination de valeur disparaît à la clôture de
l’opération d’aménagement foncier, elle existe uniquement pour réaliser des échanges équivalents entre
propriétaires. 
La valeur arbitraire pour la classe T1 est 2 000 points.

Tableau de valeur à l’hectare de chaque classe     :  
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Tableau d’équivalence     classement :  

IV. Le classement de tout le périmètre   
V. L’estimation des parcelles en valeur de productivité  
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Carte du classement     des terres :  

M. le Président invite la commission à se prononcer sur le classement des terres tel qu’il vient d’être
présenté. La commission approuve à l’unanimité le classement des terres. 

2-/   Mise à consultation du projet classement  

M.  CHAUVET  fait  état  d’un  récapitulatif  des  principales  données  du  périmètre  pour  la  consultation
publique :

. SUPERFICIE DU PÉRIMÈTRE : 470ha35a56ca

- FAYE-L’ABBESSE : 192ha66a83ca

- GEAY : 164ha88a14ca

- BRESSUIRE : 112ha80a59ca
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. PARCELLES CADASTRALES : 413

. PROPRIÉTAIRES : 99

. AYANTS DROIT : 93

. COMPTES : 54
- 27 biens propres
- 11 biens de communauté
- 16 biens indivis ou démembrement de propriété avec Nu-Propriétaire et Usufruitier

Conformément aux  articles  R123-5  à  R123-7  du  CRPM, lorsque  la  commission  a  établi  le  projet  de
classement,  le  dossier  est soumis à la  consultation  des propriétaires.  Mme MAUILON précise que cette
consultation  dure  un  mois  et  chaque  propriétaire  en  sera  informé par  lettre  recommandée.  Au  vu  du
contexte sanitaire actuel, aucune date ne peut être annoncée ce jour. 
M.  CLAVEAU,  président  de  la  CIAF,  sera  en  charge  de  cette  consultation.  Il  assura  des  permanences
accompagné de M. CHAUVET du cabinet GEOUEST. Ce sera l’occasion pour chaque propriétaire de donner
son avis sur ce classement qui sera la base des futurs échanges.

Cette consultation sera également l’occasion de rechercher les propriétaires réels. Aussi, il sera adressé
à  chaque  propriétaire  un  bulletin  individuel  accompagné  d’une  notice  explicative  qu’ils  devront
compléter et retourner au cabinet GEOUEST. Pour compléter cette recherche, il sera étudié les données
de chaque propriété issues d’une réquisition hypothécaire qui est actuellement en cours. 

M. CHAUVET indique à la commission qu'il assurera des permanences en plus et ce sera l’occasion pour
chacun de commencer à exprimer ses souhaits en vu du remaniement parcellaire. 

Exemple de bulletin individuel qui sera joint au courrier     :  
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La commission est invitée à se prononcer sur la mise à consultation de ce classement. 
A l’unanimité,  la  commission décide  de soumettre  son projet  de  classement  à  la  consultation des
propriétaires.

3  -/   Questions diverses  

M.  CHAUVET  indique  à  la  commission,  qu'une  première  opération  de  bornage  et  de  levés
topographiques est actuellement en cours sur le terrain. 

Des membres de la commission s'interrogent sur la possibilité de pouvoir continuer à exploiter leurs
parcelles  correctement  pendant  les  travaux routiers  (mise  en  place  de clôture,  accessibilité...).  M.
GINGREAU, conseiller départemental,  répond que le Département à l'habitude de gérer ce type de
travaux et que des solutions seront prévues. Aussi, Mme PREVOST, de la chambre d'agriluture, précise
qu'en cas de privation de jouissance, des indemnités seront versées aux propriétaires et aux exploitants
basées sur une convention qui existe entre la Chambre d'agriculture et le Conseil départemental. 

M. CREON, de la SAFER, indique à la commission qu’il y a possibilité d’utiliser les réserves SAFER pour
ne pas perdre les DPB (Droit à Paiement de Base). La SAFER a renouvelé la location des réserves
foncières pour un an (jusqu’à l’été 2021). Aussi, de nouvelles attributions seront possibles à l'automne
prochain.

Ces dernières informations ouvrent un débat sur la question des baux précaires. M. GIRAUD questionne
la  suite  des  opérations  car  perdre  12ha aura  des  conséquences  sur  son  exploitation.  M.  CREON,
rappelle que les réserves SAFER, achetées par le Département, permettent de faciliter la construction
d’un projet routier en impactant moins les propriétés agricoles de manière collective. 
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Concernant l’utilisation des réserves foncières, Mme MAUILLON rappelle que ce débat a déjà eu lieu et
que la CIAF a décidé de choisir le mode d’aménagement foncier avec inclusion d’emprise. Pour rappel,
dans le cadre d’une inclusion d’emprise, les réserves SAFER sont utilisées pour constituer l’emprise de
l’ouvrage et permettent ainsi de réduire le prélèvement sur la propriété. 

-o0o-

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole,  la séance est levée à
16h00 et il a été dressé le présent procès-verbal pour faire et valoir ce que de droit.

Le Président La Secrétaire

André CLAVEAU                          Lucile MAUILLON
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