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* Principe géneéral du classement des terres

-etablir la valeur de productivité réelle des apports de chaque propriétaire

-permettre la comparaison des terrains eéchanges lors de |'élaboration du
nouveau parcellaire

» Le classement tient compte uniquement de la valeur productive des sols
et sera donc différent de la valeur vénale, locative ou cadastrale qui sert de
base a I'impot foncier dont les criteres plus larges sont :

- la facilité d’acces

- la facilité d’exploitation

- la taille et la forme de la parcelle

- 'éloignement du centre d’exploitation
- les valeurs locative et productive...
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. Travaux de classement des terres

Articles L123-4 et R123-5 a 7 du Code Rural

Lorsque que la commission a établi le projet de classement...le dossier est soumis a la
consultation publique des propriétaires...

Les opérations de classement comprennent :

la determination des différentes natures de culture et la division en
differentes classes

2.) le choix des parcelles témoins

la détermination de la valeur a I'hectare de chaque classe
le classement de tout le périmetre

I'estimation des parcelles en valeur de productivité

O\FPAL
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 1- Détermination des natures de culture et division
en classes

Natures de culture [>

Déterminées en fonction de la vocation naturelle du sol (ex : prairie naturelle, terre,
bois, vigne, marais, etc.)

Détermination importante car elle assure I'équilibre du compte de chaque propriétaire
(art. L123-4)

+/- 1% en valeur et +/- 10% en surface

+/- 20% en valeur par nature de culture avec dérogation si < 50ares

Cette dérogation des 50 ares n’est pas applicable si une seule nature de culture

Classes [>

Le nombre de classes varie suivant les qualités du sol
Un nombre trop faible de classes nivelle trop les différences de valeurs des terres
En augmentant le nombre, on améliore la précision du classement
A titre d’exemple, il est recommandé d’adopter
5 ou 6 classes pour les terres labourables
3 ou 4 classes pour les prés
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Proposition 3 natures de culture : TERRE-PRE-BOIS

« TERRE (T)
Terre productive labourable
Prairie temporaire cultivable
. PRE (P)
Prairie naturelle
Coteaux
Zone humide
Pieces d'eau
- BOIS (B)
Bois de travall
Bois de chauffage

Talillis friches
,‘ GEOUEST



8 classes
Terres

5 classes
Prés

3 classes
Bois

Deéfinition de la classe

Terres trés profondes (50 cm et plus), saines, faciles a travailler, sans
contrainte od tout type de cultures est possible. Excellent ressuyage 2 4 3
jours maxi. Trés bon potentiel

Terres profondes (35 4 50 cm), saines, faciles & travailler, ol tout type de
cultures est possible .Ressuyage inferieur a 1 semaine.

Terres profondes (30 a4 35 cm) ol tout type de cultures est possible.
Ressuyage 1 4 2 semaines.

Terres peu profondes (25 a 30 cm) humides et/ou séchantes avec
présence de cailloux. Terres nécessitant du drainage. Temps de
ressuyvage supericur 4 2 semaines.

Tearres trés humides ou trés séchantes. Profondeur de 20 & 25 cm.
Terres necessitant du drainage. Mauwvais ressuyage .

Terres trés humides, pierreuses et sans profondeur (20 cm). Terres limite
labourables

Cofeaux exploiies. Terre seche sans profondeur ou fres humide Non
labourable.

Terres inexploitables et non productives (rues-chemins-carriére...)

Pré sain avec terre profonde ou fond de vallons ou bord de riviére

Pré de bonne qualiié,terre moins profonde et saine ou pré précoce
séchant sans herbe I'été.

Pré humide et marécageux avec un peu de joncs.

Pré trés humide sans valeur avec joncs et broussailles .

Etangs-mares.

Bois de travail : futaie,peupliers,chataigniers,acacias

Bois de chauffage

Taillis friches

T1

T2

T3

Ta

TS

TG
T7

T8

P1
P2
P3
P4

PS5

B1
B2

B3



« 2- Les parcelles temoins ou reférences

Parcelles choisies dans chaque classe, comme étant une référence, afin de
classer tout le territoire par comparaison a ces temoins

Ces parcelles références doivent :

Etre bien connues des membres de la Commission et Sous-Commission
Etre parfaitement identifiées
Etre disséminées sur tout le périmétre

Etre homogeénes

A défaut d’homogénéité, une fraction de parcelle peut-étre adoptée a

condition de bien la délimiter.

Ces parcelles ont fait I'objet d’'un sondage systématique avec les membres
de la Sous-Commission
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2-Parcelles témoins
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« 3- La valeur a I'hectare de chaque classe

»Fixation d’une valeur a I'hectare pour chaque classe, qui sera une valeur
d’échange sans aucun lien avec :

- la valeur vénale

- la valeur locative

- la valeur cadastrale

mm) POINTS D’AMENAGEMENT FONCIER
Cette unité exprime la valeur réelle de productivité des sols

»Valeur arbitraire pour la classe 1 (2000 pts) puis la valeur des autres
classes se fait en fonction des équivalences entre chaque classe.
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« 3- La valeur a I'hectare de chaque classe

Tableau

d’équivalence

$ GEOUEST

1ére classe

2éme classe
3eme classe
4éme classe
5éme classe
6eme classe
7éme classe
8éme classe
1ére classe

2eme classe
3eme classe
4éme classe
5éme classe
lere classe

2eme classe
3éme classe

=

2000
1900
1750
1600
1450
1050
600
200
1750
1450
1050
600
200
1500
1000
500

points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit
points soit

1 ha 00 a 00 ca de 1lere classe

95 a 00 ca de 1ére classe
87 a 50 ca de lere classe
80 a 00 ca de 1ere classe
72 a 50 ca de 1ére classe
52 a 50 ca de lere classe
30 a 00 ca de 1ere classe
10 a 00 ca de 1ére classe

1 ha 00 a 00 ca de 1ére classe

82 a 86 ca de lére classe
60 a 00 ca de 1lere classe
34 a 29 ca de 1ere classe
11 a 43 ca de lére classe

1 ha 00 a 00 ca de lére classe

66 a 67 ca de 1leére classe
33 a 33 ca de 1ére classe
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4 & 5-classement et estimation de la totalité du périmetre

§ GEOUEST

% de la nature de

26 du Périmetre

culture
CLASSEMENT TERRE 390 87 19 83,10%
Terre 1 T1 0000 0,00%
Terre 2 T2 4403 71 11,27%
Terre 3 T3 268 60 68 68,72%
Terre 4 T4 5521 34 14,13%
Terre 5 15 12 8074 3,28%
Terre 6 TG 8267 0,21%
Terre 7 T7 1972 0,05%
Terre 8 T8 91833 2,35%
%delanature de % du Périmétre
culture
CLASSEMENT PRE 62 88 0b 13.37%
Pré 1 P1 216303 34,40%
Pra 2 P2 307347 48,88%
Pre 3 P3 24550 3,90%
Pré 4 P4 28 66 0,46%
Pré s P5 77740 12,36%
% de la nature de A T—
culture
CLASSEMENT BOIS 166031 3,53%
Bois 1 Bl 0000 0,00%
Bois 2 B2 1598 25 96,26%
Bois 3 B3 62 06 3,74%




4 & 5-classement et estimation
de la totalité du périmetre
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Données du perimetre pour la consultation publique

- SUPERFICIE DU PERIMETRE : 470Ma352a56¢°2

« FAYE LABBESSE :192"266283°2
« GEAY: 164ha88ai4ca
« BRESSUIRE : 112ha8(Qa59ca

- PARCELLES CADASTRALES : 413
- PROPRIETAIRES : 99
- AYANTS DROIT : 93
- COMPTES : 54
« 27 Biens Propres
« 11 Biens de Communauté

» 16 Biens Indivis ou démembrement de propriété avec Nu-Propriétaire et
Usufruitier
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La suite des opeérations en 2021

e Janvier: Approbation par la CIAF du projet de classement
e Janvier-février : Opérations de bornage et levés topographiques
* Mars-avril : Consultation publique sur le classement des sols

et la recherche des propriétaires réels

 Mai: Approbation définitive du classement par la CIAF
e Mai-juin : Traitement de la réquisition hypothécaire
e Eté-automne : Avant-Projet négociations

Fin 2021-début 2022 : Consultation publique sur l'avant-projet
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